Consiglio Notarile di Udine e Tolmezzo

Collegio dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Udine
Ordine degli Ingegneri di Udine

Collegio Regionale Fiaip FVG

FIMAA Confcommercio Udine

Consumatori Attivi

PROTOCOLLO D'INTESA TRA

Consiglio Notarile di Udine e Tolmezzo, con sede in Udine, Via Bertaldia n. 70, in
persona del Presidente pro-tempore Notaio Dott. Guido Spano di San Giuliano;

Collegio dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Udine, con sede in
Udine Via Grazzano n. 5/b, in persona del legale rappresentante, Presidente pro-
tempore Geom. Lucio Barbiero;

Ordine degli Ingegneri di Udine, con sede in Udine Via Monte San Marco n. 56, in
persona del legale rappresentante, Presidente pro-tempore Ing. Stefano Guatti;

Collegio Regionale Fiaip FVG, con sede in Udine Via Gorghi n. 5, in persona del
legale rappresentante, Presidente pro-tempore Leonardo Piccoli;

FIMAA Confcommercio, con sede in Tavagnacco, Via Alpe Adria n. 16, in persona
del legale rappresentante, Presidente pro-tempore Lino Domini;

CON L'ADESIONE DI

Consumatori Attivi, con sede in Udine, via Tricesimo 101/a, in persona del legale
rappresentante, Presidente pro-tempore avv. Barbara Puschiasis

VISTO

il Protocollo d'intesa sottoscritto tra il Consiglio Nazionale del Notariato ed il
Consiglio Nazionale dei Geometri e Geometri Laureati di data 01/12/2014
prot.0013534 del 12/12/2014;

PREMESSO CHE

- 11 Consiglio Notarile di Udine, il Collegio dei Geometri e Geometri Laureati della
Provincia di Udine e 1'Ordine degli Ingegneri di Udine sono organismi di
rappresentanza istituzionale delle rispettive categorie professionali nell'ambito




della provincia di Udine ed egualmente il Collegio Regionale FIAIP FVG e la
FIMAA Confcommercio Udine sono organismi rappresentativi degli Agenti
Immobiliari rispettivamente associati mentre I'associazione Consumatori Attivi
& un'organizzazione attiva nella tutela dei diritti dei cittadini;

- i predetti organismi di rappresentanza svolgono un ruolo di primaria
importanza nel sostenere, sviluppare e promuovere iniziative, anche con altre
categorie professionali, al fine di assicurare alla collettivita prestazioni
professionali sempre piu affidabili e qualitativamente elevate, e con il presente
"protocollo d'intesa” intendono promuovere la collaborazione fra le categorie
rispettivamente rappresentate, nell'ambito delle attivita svolte dai loro iscritti
ed associati in relazione agli atti di trasferimento di immobili urbani;

- il legislatore al fine di arginare il fenomeno dell'abusivismo edilizio ha-
predisposto e disciplinato una serie di norme che impongono l'inserimento negli -
atti di trasferimento degli immobili urbani, a cura e sotto la responsabilita civile
ed anche penale della parte alienante, di attestazioni circa la regolarita edilizia
ed urbanistica e la conformita catastale;

- & necessario che le parti contraenti siano particolarmente sensibilizzate sugli
aspetti che influiscono sulla regolare circolazione degli immobili e soprattutto
sulla veridicita e la completezza delle dichiarazioni che sono chiamate a rendere
in atto in ordine allo stato delle pratiche edilizie e catastali, per rendere le quali,
nella maggior parte dei casi, occorre una disamina degli atti depositati presso i
competenti uffici comunali al fine di effettuare un raffronto tra la situazione di
fatto e la situazione legittimata;

- per effettuare i controlli richiesti dalla legge ed attestare con piena
consapevolezza e coscienza la regolaritd edilizia dell'immobile e la
corrispondenza dello stato di fatto, da un lato ai provvedimenti comunali
legittimanti la costruzione, dall'altro, come richiesto dal D.L. n. 78/20190, alle
planimetrie ed ai dati censuari risultanti in catasto, & opportuno l'intervento di
un professionista esperto che esegua il raffronto delle situazioni suindicate;

TUTTO CIO' PREMESSO
si conviene quanto segue:
Art. 1) Finalita

1l presente Protocollo si propone di definire le modalita di collaborazione tra le
categorie professionali dei Notai, dei Geometri e Geometri Laureati e degli
Ingeneri della Provincia di Udine per una sinergia che contribuisca a rendere,
valorizzando le rispettive competenze, gli atti di trasferimento di immobili




urbani in linea con i pit elevati standard di sicurezza nell'interesse della
collettivita, e quindi:

- nell'interesse dei soggetti che ne sono parte, assicurando una qualificata
verifica della regolarita urbanistica, edilizia e catastale dell'immobile trasferito,
attribuendo maggiore sicurezza alla negoziazione sotto il profilo della
commerciabilita;

- nell'interesse dello Stato, assicurando il sostanziale rispetto delle norme che
nel tempo sono state adottate per combattere i fenomeni dell'abusivismo
edilizio e dell'evasione fiscale in materia immobiliare, ed una minore incidenza
del contenzioso e delle procedure amministrative di sanatoria nell'ambito delle
irregolarita urbanistico-edilizio e della agibilita,

il tutto secondo il principio della sussidiarietd realizzato dalle categorie
professionali interessate ed in particolare secondo la funzione preventiva delle
controversie propria del sistema notariato.

In particolare il presente Protocollo si propone di diffondere 1'utilizzo di una
"RELAZIONE TECNICA INTEGRATA DI CONFORMITA' EDILIZIA E CATASTALE",
redatta da un geometra, un ingegnere o altro professionista tecnico abilitato,
dalla quale risulti I'esatta descrizione degli immobili, la conformita catastale allo
stato di fatto e I'esame edilizio e urbanistico degli stessi, a supporto dell'attivita
del notaio.

Art.2) Oggetto

Le categorie professionali dei Notai, dei Geometri e Geometri Laureati, degli
Ingegneri, degli Agenti Immobiliari e delle associazioni dei Consumatori qui
rappresentate, si impegnano a collaborare per diffondere I'utilizzo della riferita
relazione tecnica in modo da conferire agli atti di trasferimento degli immobili
urbani piu elevati standard di sicurezza.

In particolare:

Il Consiglio Notarile di Udine si impegna a raccomandare ai notai del Collegio di
maggiormente sensibilizzare le parti dei contratti di trasferimento immobiliare,
e soprattutto le parti alienanti, sulla importanza delle dichiarazioni in materia
edilizia, urbanistica e catastale che la legge richiede loro di fare, e sulla
opportunita che nel rendere tali dichiarazioni, che spesso presuppongono
specifiche conoscenze tecniche, si facciano assistere da un professionista in
possesso delle necessarie competenze;



Il Collegio dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Udine e 1'Ordine
degli Ingegneri di Udine si impegnano a raccomandare ai professionisti iscritti
nei rispettivi Ruoli che siano chiamati ad operare a supporto dell'attivita del
notaio e nell'ambito degli atti di trasferimento immobiliare, che la "RELAZIONE
TECNICA INTEGRATA DI CONFORMITA' EDILIZIA E CATASTALE" che siano
incaricati di redigere contenga:

- I'indicazione degli accertamenti svolti, compresa la data di accesso ed i rilievi
dell'immobile;

- 1a descrizione dell'immobile oggetto di trasferimento, conseguente all'accesso
ed ai rilievi svolti, mediante:

* individuazione dell'ubicazione
* spiegazione delle modalita di accesso partendo dalla pubblica viabilita

* descrizione della consistenza, specificando la destinazione d'uso e le
caratteristiche - natura e situazione - dell'unita immobiliare;

* ]a specificazione delle proprieta confinanti (almeno tre) che delimitano
I'immobile

* |'attestazione circa la conformitd allo stato di fatto dei dati e delle
planimetrie catastali

* l'esame e la descrizione urbanistica ed edilizia degli immobili, con

\\fperimento dei relativi titoli abilitativi compresi - quando rilasciati - quelli

elativi alla agibilit degli stessi e la dichiarazione della corrispondenza dello

&té‘co di fatto agli elaborati di progetto e, in mancanza di certificazione di

g
:

abitabilitd o agibility, l'accertamento dei requisiti di agibilita degli stessi.
Nell'ipotesi di difformita rispetto agli elaborati di progetto, le loro descrizioni e
l'indicazione dei possibili rimedi.

11 Collegio Regionale Fiaip FVG e la FIMAA Confcommercio Udine si impegnano
affinché gli agenti immobiliari associati sin dal momento iniziale della trattativa
che si concludera con la stipula dell'atto notarile di trasferimento del bene,
sensibilizzino le parti sulle problematiche, qui accennate, collegate con la
regolarith edilizia e la conformita catastale, e consiglino e promuovano la
redazione della relazione tecnica integrata secondo i criteri sopra indicati.

L'associazione Consumatori Attivi si impegna, nell'ambito delle proprie attivita
di tutela dei consumatori, a sensibilizzare gli acquirenti ed i venditori
sull'opportunitd di utilizzare la relazione tecnica, qui convenuta, come
strumento necessario per attribuire maggiore sicurezza nella circolazione degli
immobili urbani.




Al fine di realizzare gli obiettivi di cui al presente Protocollo, le Parti
individueranno congiuntamente eventuali ulteriori attivitd funzionali alla sua
attuazione e necessarie a darne pubblicitd, compresa l'organizzazione di eventi
aperti e rivolti alla promozione dell'iniziativa.

Art. 3) Incarico al professionista

La "RELAZIONE TECNICA INTEGRATA DI CONFORMITA' EDILIZIA E
CATASTALE" verra redatta in conseguenza di incarico da parte del soggetto
titolare del diritto reale sull'immobile da trasferire tenendo conto anche delle
eventuali specifiche indicazioni e richieste ricevute dal notaio incaricato della
stipula dell'atto di trasferimento dei diritti sugli immobili, ed ove necessario
anche diversamente modulando il contenuto della relazione alle specifiche
esigenze del caso concreto.

Ogni attivita ulteriore rispetto alla redazione della relazione tecnica, che il
professionista proporra e/o verra incaricato di effettuare (l'individuazione di
interventi di messa a norma, riduzione a conformita edilizia, redazione di
sanatorie edilizie, redazione di variazioni catastali, adeguamenti di coerenza ai
titoli edilizi rilasciati) esula dal contenuto del presente Protocollo.

Art.4) Compensi

I professionisti incaricati della redazione della relazione tecnica, in
considerazione della meritevolezza anche sociale (la maggior parte degli
immobili residenziali trattati costituiscono "prime case"} dell'iniziativa saranno
invitati a praticare per la loro opera onorari contenuti. In ogni caso questi
saranno liberamente convenuti tra le parti (professionista e soggetto che
conferisce I'incarico) in sede di conferimento dell'incarico professionale.

Art. 5) Risoluzione di problematiche

Le Parti si impegnano a collaborare nella risoluzione di problematiche di
comune interesse che dovessero emergere nell'attuazione dello stesso, a
verificarne e monitorarne 'efficacia, la necessitad di aggiornamenti e la sua
concreta attuazione, nonché a organizzare momenti informativi e formativi
dedicati ai propri iscritti e alla cittadinanza.

Art. 6) Durata del protocollo - Adesioni successive

Il presente Protocollo ha durata triennale a partire dalla data di sottoscrizione, e
si intende tacitamente rinnovato in assenza di richiesta formale di risoluzione
avanzata entro la scadenza.



Le parti, ove se ne ravvisi la necessita, possono, con comunicazione scritta,
chiedere in qualsiasi momento la revisione del presente Protocollo.

La presente convenzione & aperta a tutti gli Ordini e/o Collegi professionali e/o
Associazioni di categoria che chiedano di aderirvi.

Letto, approvato e sottoscritto in Udine, presso la Camera di Commercio di
Udine in Via E. Morpurgo n. 4, il giorno 22.07.2019.

Consiglio Notarile di Udine e Tolmezzo

1} Presidente

Collegio dei Ge bometfi Laureati della Provincia di Udine

Il Presidente

Ordine degli Ingegneri di Udine

Il Presidente

(g

Collegio Regionale Fiaip FVG




